Zapis ¢. 3

Z jednani Komise majetkové Rady MC Praha 4 ze dne 18. 1. 2024

Pozvanka s programem a podklady k jednani byly rozeslany elektronicky.

Pfitomni:  Ing. Hana Horélkova, Ing. Ivana Wurmova (pfitomna po dobu projednavani
bodu ¢.2-5 programu), Tomas Chaloupka (pfitomen po dobu projednavani
bodu ¢.2 -5 programu), PhDr. Luka$s Kaiser Zicha, Denisa BeneS, Pavlina
Niessnerova, Marcela Zackova, RNDr. Dusan Brabec

Ivana Kozakova (tajemnice komise), Radovan Vasek (vedouci OOM), Filip
Vacha (mistostarosta)

Omluveni: Mgr. Iva Kotvova

Program jedndni:

1. Schvaleni programu jednani

2. Projednani navrhu zmény Pravidel pro nakladani s pohledavkami méstské casti Praha 4
Vv souvislosti se zménou zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni
a zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuc¢ni ¢innosti (exekuéni tad),
Vv platném znéni, které stanovil zakon ¢. 286/2021 Sb., v platném znéni

3. Projednéani ndvrhu zmény doby splatek kupni ceny z 20 na 10 let za prodej zastavénych
(ptipadné funk¢né souvisejicich) pozemkut, doprodavanych k bytovym domtim prodanym
V ramci privatizace bytového fondu méstské Casti Praha 4 (navrh ke zméné bodu II.
usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 4 ¢. 18Z-2/2014 ze dne 13. 2. 2014)

4. Projednani postupu dal§iho pronajmu, piipadné prodeje, vilovych domi v souvislosti
S vynosy z pronajmu a ndklady na jejich opravy

5. Ruzné

Jednani komise bylo zahajeno v 16:30 hodin.

1. Predsedkyn& komise pfivitala pfitomné Cleny a konstatovala usnaSenischopnost komise.
Program jednani byl jednomysiné schvalen (6-0-0).

2. Projednani navrhu zmeény Pravidel pro nakladani s pohledavkami méstské ¢asti Praha 4
V souvislosti se zménou zdkona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni

azakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni c¢innosti (exekucni fad),
Vv platném znéni, které stanovil zékon ¢. 286/2021 Sb., v platném znéni

Clentim komise byl pfedlozen navrh dodatku ¢. 11 k Pravidlim pro nakladani s pohledavkami
méstské ¢asti Praha 4 a stavajici iplné znéni pravidel.

Clenové komise byli seznameni s poétem exekuci, které méstska Gast Praha 4 eviduje, jejich
celkovym finanénim objemem (jistiny, piisluSenstvi — troky a poplatky z prodleni, néklady
fizeni) a délkou trvani.



Zména pravidel pro nakladani s pohledavkami se tyka zejména postupu v piipadé exekuci
trvajicich vice nez Sest, devét a dvanact let, tzn. posouzeni ndkladl exekuce a nakladii na jeji
pokracovani proti moznému plnéni a Géelnosti dal§iho vedeni s pfihlédnutim k okolnostem
jednotlivych ptipadi (napt. vyse pohledavky, zivotni situace dluznika, jeho v&k, majetkové
poméry), tj. zda pokracovat ve vedeni exekuce s povinnosti zaplaceni zalohy na jeji dalsi
vedeni (minimaln¢ 500 K¢ na nasledujici tii roky), nebo zda exekuci zastavit a rozhodnout
0 upusténi od vymahani pohledavky a o jejim definitivnim odpisu.

Zaroven se z divodu novelizace zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, (s ucinnosti od
1.1.2024) méni vySe limitu odpisu pohledavky naleZejici k rozhodnuti Zastupitelstva
meéstské casti ze 100 na 500 tis. K¢.

Usneseni ¢. 1: Komise majetkova doporucuje Rad¢ MC Praha 4 schvalit navrh Dodatku ¢. 11
k Pravidlim pro nakladani s pohledavkami MC Praha 4 v piedlozeném znéni. (8-0-0)

V souvislosti s vysokym poc¢tem exekucénich fizeni a ve snaze predchazet jejich vzniku mimo
jiné v¢asnéj$im odhalovanim neplati¢t bylo navrZzeno zménit terminy plateb najemného na
platbu pfedem - tak, jak je ve standardnich najemnich smlouvach obvyklé. V soucasné dob¢ je
dle vzorovych najemnich smluv najemné splatné zpétné, vzdy nejpozdéji do posledniho dne
ptislusného kalendainiho mésice, za ktery je ndjemné placeno, coz v ptipadé neplatice pro
MC piedstavuje zbyte&nou ztratu min. jednoho mési¢niho najemného navic. Zménou terminu
splatnosti by se piipadny neplati¢ diive odhalil a uvedené ztraté by se dalo predejit.

Usneseni & 2: Komise majetkova doporucuje Radé MC Praha 4 zabyvat se moznosti zmény
plateb najemného za pronajem bytl, nebytovych prostor a objektu tak, aby bylo najemné
hrazeno pfedem na nasledujici mésic. (8-0-0)

3. Projednani navrhu zmény doby splatek kupni ceny z 20 na 10 let za prodej zastavénych
(ptipadn€ funkcéné souvisejicich) pozemktl, doprodavanych k bytovym domim prodanym
V ramci privatizace bytového fondu méstské ¢asti Praha 4 (ndvrh ke zméné bodu II. usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 4 ¢. 18Z-2/2014 ze dne 13. 2. 2014)

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 4 schvalilo usnesenim ¢. 18Z-2/2014 ze dne 13. 2. 2014
mimo jiné moZnost bezirocného splaceni kupni ceny pii prodeji zastavénych a funkéné
souvisejicich pozemkli doproddvanych k bytovym domiim prodanym v ramci privatizace
bytového fondu MC Praha 4, s maximalni dobou splaceni az 20 let (pii slozeni minimélné
20% kupni ceny do 30 dntli od oboustranného podpisu kupni smlouvy a pted podanim navrhu
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, s moznosti pfed¢asného splaceni kupni
ceny).

Z diivodu soucasného vyvoje inflace je pro méstskou ¢ast Praha 4 neekonomické nadale
nabizet moznost splaceni kupni ceny za uvedené pozemky v bezuro¢nych splatkach v délce az
20 let. Z tohoto divodu je navrhovano zménit délku splaceni kupni ceny na 10 let. Ostatni
podminky zistavaji stejné. Piipady, kdy bude pro kupujici s malym poctem bytl v dom¢ a
vysoké cen¢ pozemku splatka kupni ceny zcela finan¢né neredlnd, budou posuzovéany
individualné.

Clenové komise byli informovéani, Ze v soucasné dobé by se zména splatek tykala
75 pozemku. Jednd se o nékolik zastavénych pozemki, ale vétSinou jsou to pozemky
souvisejici — oplocené zahrady nebo neoplocené pozemky, které nesousedi s pozemky ve
svéfené spravé méstské casti Praha 4. Majitelé domi byli vyzvani k majetkopravnimu



vypotfadani pozemkli opakované a jednano je s nimi pribézné. Nektefi na vyzvy nereaguji
nebo odmitaji odkoupeni s ohledem na vysokou cenu.

Usneseni & 3: Komise majetkova doporu¢uje Radé MC Praha 4 piedlozit Zastupitelstvu MC
Praha 4 ke schvéaleni zménu bodu II. usneseni Zastupitelstva MC Praha 4 ¢. 18Z-2/2014 ze
dne 13. 2. 2014 spocivajici ve zméné¢ maximalni doby splaceni kupni ceny z 20 na 10 let za
prodej pozemkti zastavénych bytovymi domy nebo funk¢éné souvisejicich s bytovymi domy
prodanymi v ramci privatizace bytového fondu MC Praha 4. (7-0-1)

Clenka komise Ing. Ivana Wurmova navrhuje stanoveni terminu, od kterého by zména
vstoupila v platnost, a opét oslovit vlastniky domt, kterych se nabidka na odkoupeni pozemku
tyka s tim, Ze maji posledni moznost vyuzit stdvajici podminky. K tomuto névrhu nebylo
piijato zadné usneseni.

4. Projednani postupu dal$iho prondjmu, pfipadné prodeje vilovych domut Vv souvislosti
S vynosy z prondjmu a naklady na jejich opravy.

Jedna se o vilové domy:

- Hoffmannova 343/1, Podoli — 3 byty (z toho 1 volny) + 3 nebytové prostory,

- K Novému dvoru 120/46, Lhotka — 3 bytové jednotky (z toho 1 ve spoluvlastnictvi
fyzickych osob) + 1 garadz na samostatném pozemku
(ve spoluvlastnictvi fyzickych osob),

- Machovcova 569/4, Branik — 2 byty,
- Na Zvonicce 363/5, Podoli — 4 byty (z toho 2 volné),
- Nad Cihelnou 616/6, Podoli — 4 byty (z toho 3 volné) + 1 garaz na samostatném

pozemku (volna).

Clenové komise byli informovéni o stavu uvedenych objektii, poméru nakladd a vynost z
prondjmu, odhadu nédkladl na opravu té€chto objektli, poctu stavajicich ndjemniki a dobé
najmu, poc¢tu dlouhodobé neobsazenych byt a dalsich relevantnich udajich pottebnych pro
pfijeti stanoviska ke zplsobu dal§iho vyuZiti téchto nemovitosti vzhledem k jejich naprosté
nerentabilnosti a vysokym nakladim na jejich rekonstrukci.

Probé¢hla prezentace fotodokumentace domu a volnych byt a nasledna diskuse obsahovala
rizné varianty mozného postupu. Komise se shodla, Ze stavajici vyuZiti, tedy prondjem bytl
obc¢aniim (i v pfipad¢ nastaveni trzniho ndjemného ve vSech bytech a plné obsazenosti vSech
bytll) je zcela ekonomicky neefektivni vzhledem k poméru nakladii na 0drZzbu, nakladi na
potiebné opravy byti, spole¢nych prostor, ptipadné rekonstrukce celych objektt a proti tomu
vynosti z najjemného. Komise proto navrhla zmapovat moznosti dlouhodobého prondjmu
celych objektii jednomu ngjemci k vyuziti pro vetejné prospésné ucely - subjektim
poskytujicim sluzby v oblasti zdravotnictvi, skolstvi (matefské Skoly ¢i détské skupiny), popf-.
komer¢nim subjektiim, za podminky rekonstrukce a modernizace domu vlastnim nakladem
najemce bez naroku na vyrovnani téchto nakladi a s garantovanou dobou najmu. V piipadé
nezajmu o takovy pronajem komise navrhuje realizovat prodej téchto domt, a to formou
aukce. Vse vyse uvedené plati za predpokladu, ze se podaii vystéhovat stavajici najemniky.

V pfipadé¢ domu K Novému dvoru 120/46 se ¢lenové komise shodli na doporuceni rovnou
zah4jit prodej bytovych jednotek v domé, nebot’ vzhledem k existenci dalSiho vlastnika jedné
z bytovych jednotek bude rozhodovani o dalsim vyuziti objektu velmi komplikované.



Usneseni ¢. 4: Komise majetkova doporuduje Radé MC Praha 4 provést analyzu vyuZiti
vilovych domi k jinému ucelu nez je stavajici, nejlépe k dlouhodobému prondjmu celych
objektii jednomu najemci pro vetejné prospésné ucely, popt. ke komer¢nimu vyuziti. Pokud o
tento druh prondjmu nebude zdjem, komise doporucuje realizovat prodej vilovych domu
formou aukce.

V piipadé domu K Novému dvoru 120/46 komise doporuuje Radé MC P4 zahajit prode;
bytovych jednotek v domé. (8-0-0)

Poté nevznesl zadny ¢len komise pozadavek k projednani dalSich zéalezitosti.

Jednani Komise majetkové Rady méstské ¢asti Praha 4 bylo ukonceno v 18:15 hodin.

Ing. Hana Horalkova
predsedkyné Komise majetkové
Rady méstské ¢asti Praha 4

Ivana Kozakova
tajemnice komise



