Zapis €. 4

7z jednani Komise majetkové Rady MC Praha 4 ze dne 4. 6. 2024

Pozvanka s programem a podklady k jednani byly rozeslany elektronicky.

Ptitomni: Ing. Hana Horalkova, Mgr. Iva Kotvova, Ing. Ivana Wurmova, Tomas Chaloupka,
PhDr. Lukas Kaiser Zicha (pfitomen po dobu projednavani bodi ¢. 1 — 3), Pavlina
Niessnerova, RNDr. Dusan Brabec (pfitomen po dobu projednavani bodu €. 2 — 4)

Ivana Kozakova (tajemnice komise), Radovan Vasek (vedouci OOM), Filip
Vacha (mistostarosta)

Omluveni: Denisa Benes, Marcela Zackova

Program jednani:

1. Schvéleni programu jednani
2. Posouzeni navrhu na vyuziti vybranych volnych bytovych jednotek ve vlastnictvi MC P4
3. Kontrola dodrzovani najemnich smluv u bytovych jednotek ve vlastnictvi MC P4

4. Ruzné
Jednani komise bylo zahajeno v 16:30 hodin.

1. Predsedkyn¢ komise piivitala pfitomné Cleny a konstatovala usnaSenischopnost komise.
Program jedndni byl jednomysIné schvalen — pro: 6; proti: 0; zdrzeli se: 0.

2. Posouzeni navrhu na vyuZiti vybranych volnych bytovych jednotek ve vlastnictvi MC P4

Clentim komise byl pfedlozen navrh odboru obecniho majetku na vyuziti nemovitosti —
vybranych volnych bytovych jednotek ve vlastnictvi MC P4 v domech, kde je zaloZzeno
spolecenstvi vlastnikll jednotek a kde se jedna o jednu z poslednich, pfipadné posledni
bytovou jednotku v domé, ktera je ve vlastnictvi MC P4.

Jde o 14 bytovych jednotek (ve 12 domech). Jednotky jsou ve $patném technickém stavu a
vyzaduji kompletni rekonstrukci. Vzhledem k vysokym nakladim na opravy a nakladim
spojenym se spravou bytovych jednotek ptedlozil odbor obecniho majetku komisi
k projednani zvazeni prodeje volnych jednotek za trzni cenu a vyuziti vynosu z prodeje na
opravy byt v domech, které nejsou urceny k prodeji.

Clentim komise byl piedloZen seznam bytd, jejich vyméry, data, od kdy jsou volné, vyse
mesiéniho  pfispévku  na spravu, popis bytovych jednotek 1 domt, pasporty
a fotodokumentace.

Probéhla prezentace fotodokumentace aktualniho technického stavu bytovych jednotek
a nasledna diskuse. Clenové komise se prevazné shodli na tom, Ze pro MC P4 neni vyhodné
zbavovat se majetku, proto navrhuji byty neprodavat, zajistit zdkladni nutné opravy a byty
pronajmout za trzni ndjemné. Komise pozaduje dalsi potiebné informace, zejména odhad vyse
nakladii v pfipadé¢ oprav téchto bytd, odhad pifijmia v pifipadé prodeje, dale informace,
z jakého divodu nebyly opravy bytl feSeny veas (n€které byty jsou volné jiz od roku 2020),
technicky stav samotnych bytovych domii. Clenové komise navrhuji pozvat na piisti jednani
komise zastupce spravni firmy 4-Majetkova, a.s., kterd méa uvedené byty ve spravé, k
poskytnuti blizsich informaci.



Byl projedndvan i1 navrh provést pouze nezbytné opravy bytii s minimalnimi naklady tak, aby
byly zajiStény pouze bezpetné rozvody a neprovadely se zadné dal§i upravy bytu (tedy
uvedeni do stavu shell&core) s tim, ze findlni Upravy by si zajistil az najemce na své naklady.
Ve smlouvé by se vycislil objem prostredkii nutnych pro uvedeni bytu do obyvatelného stavu
ve standardu uréeném vlastnikem bytu, tedy MC, a tuto ¢astku by si najemce tzv. odbydlel po
stanovenou dobu. Tato varianta vSak vyzaduje kvalitni pravni Gpravu smlouvy, zejména
zpusob prevedeni vlozeného vybaveni na MC.

Clen komise PhDr. Lukas Kaiser Zicha navrhl usneseni k tomuto bodu ve znéni:

Komise majetkova navrhuje neprodavat zadné volné byty a do roku 2025 uvolnit 60 mil. K¢
na jejich opravy.

Na zéklad¢ pozadavku p. Kaisera Zichy se do zapisu uvadi hlasovani jednotlivych ¢lent
komise jmenovité:

pro: 2 (PhDr. Luka$S Kaiser Zicha, Mgr. Iva Kotvova); proti: 2 (Pavlina Niessnerova,
RNDr. Dusan Brabec); zdrzeli se: 3 (Ing. Hana Horalkova, Ing. Ivana Wurmovd, Tomas
Chaloupka) — usneseni nebylo pfijato

Usneseni navrzené piredsedkyni komise po probéhlé diskuzi:

Aby majetkovd komise mohla posoudit pifedlozeny ndvrh z ekonomického hlediska
a doporucit, zda vlastnictvi bytovych jednotek zachovat ¢i je nabidnout k prodeji, potiebuje
podrobnégjsi informace o vysi ndkladl na jejich opravu (v déleni na néklady na uvedeni do
stavu shell&core a nédklady na uvedeni do obyvatelného stavu), informace o technickém stavu
bytovych domti, v kterych se jednotky nachéazeji (pfehled oprav a investic, které SVIJ
v uplynulych deseti letech realizovalo a odhad planovanych investic do domu) a dale pro
jednotlivé byty odhad pfijmu z jejich prodeje. Komise své jednani o tomto bodu programu do
doby ptedlozeni uvedenych podkladii pierusuje.

(5-0-2) — usneseni bylo prijato

3. Kontrola dodrzovani ndjemnich smluv u bytovych jednotek ve vlastnictvi MC P4

Predsedkyné komise pfednesla stiznost najemce bytu v ulici Maroldova 1430/13, Ze byty jsou
neopravnéné¢ podnajimadny a uZivany neopravnénymi ndjemci. Spravni firma
4-Majetkova, a.s. byla OOM pozédana o provedeni opakovanych kontrol a pfedani zpravy z
téchto kontrol s uvedenim vysledku Setfeni. Do terminu jednani komise vSak nebyla ze strany
spravni firmy podana Z4dn4 informace.

Probéhla diskuze. Projednano bez usneseni.

4. Ruzné
V ramci tohoto bodu byla komisi sdélena informace o postupu dalSiho vyuziti vilovych dom.

Rada MC Praha 4 rozhodla usnesenim &. 3R-71/2024 ze dne 14.2.2024 schvalit zamér
vyuZiti vilovych domti Hofmanova 343/1 — Podoli, Machovcova 569/4 — Branik, Na Zvonicce
363/5 — Podoli, Nad Cihelnou 616/6 — Podoli, vSechny s funkéné souvisejicimi pozemky,
kjinému nez stavajicimu ucelu uzivani, ato zejména pro vefejné prospesné ucely
k poskytovani Skolského vzdélavéani, zdravotnickych nebo socialnich sluzeb anebo ke
komer¢nimu dlouhodobému pronajmu s garantovanou dobou n&mu, za podminky
rekonstrukce a modernizace domu vlastnim ndkladem ndjemce, bez naroku na jejich
vyrovnani a v ptipadé nemoZnosti ¢i nevhodnosti nékterého z uvedenych ucelt uzivani nebo
nez4jmu o prondjem predmétnych nemovitosti, realizovat jejich prode;j.




Dim K Novému dvoru 120/46 — Lhotka, je rozdélen na jednotky (3 byty, z toho 1je ve
spoluvlastnictvi fyzickych osob), proto bylo stejnym usnesenim rozhodnuto schvalit zamér
prodeje vymezenych bytovych jednotek €. 120/1 a €. 120/3 v domé s odpovidajicim podilem
na nemovité¢ véci. Byly vypracovany znalecké posudky na ocenéni uvedenych jednotek.
Nabidka na odkoupeni bytovych jednotek se piipravuje. Resi se vyuziti souvisejiciho
pozemku (zahrady), tj. vzhledem k jeho velikosti mozné oddéleni jeho ¢asti a samostatny
prode;.

Informace ozaméru vyuziti vilovych domt k poskytovani Skolského vzdélavani,
zdravotnickych nebo socidlnich sluzeb byla sdélena odboru Skolstvi, odboru socidlnimu
a odboru stavebnich investic a oprav.

Odbor skolstvi po projednani sdélil, ze nema o vyuziti uvedenych nemovitosti zajem
z divodu, Ze jsou v oblastech hiife dopravné dostupnych a prebudovani na matetské Skoly by
vyzadovalo zna¢né investi¢ni naklady.

Odbor socialni po projednani sdélil, ze zddna zuvedenych nemovitosti neni vhodnd pro
poskytovani socialnich sluzeb a proto doporucuji nabidnout nemovitosti k pronajmu externim
organizacim provozujicim socidlni, ptfipadn¢ zdravotnické sluzby. Zaroven bylo ze strany
odboru socialniho pozadano, aby byl odbor informovan, pokud bude ktomuto kroku
pfistoupeno, aby mohl vhodné organizace upozornit na vypsané nabidkové fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze je potieba nejprve obsazené byty uvolnit, byly v§em ndjemctim byt
rozeslany dopisy s informaci o pfijatém usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4, tj. schvaleni
zaméru vyuzit nemovitosti k jinému nez stdvajicimu ucelu, ato zdivodu Spatného
technického stavu, ktery vyzaduje finanéné velmi ndkladnou opravu. Ngjemci byli vyzvéni
k osobnimu projednani bytové nahrady, tj. poskytnuti nahradniho bydleni, odpovidajici jejich
bytovym potiebam, coz nekteti jiz ucinili.

Po vyklizeni bytd bude zvetfejnén zamér prondjmu vilovych domt pro vefejné prospésné
ucely (poskytovani Skolského vzdélavani, zdravotnickych nebo socidlnich sluzeb) anebo ke
komerénimu dlouhodobému prondjmu s garantovanou dobou ndjmu, za podminky
rekonstrukce a modernizace domu vlastnim nakladem najemce, bez naroku na jeho vyrovnani.
Pokud nebude o prondjem za téchto podminek projeven z4jem, bude dale jednano o realizaci
jejich prodeje.

Clenové komise vzali zpravu o dosavadnim postupu pro dal§i vyuziti vilovych domi na
védomi.

Projednano bez usneseni.

Poté nevznesl Zadny ¢len komise poZadavek k projednani dalSich zaleZitosti.

Jednani Komise majetkové Rady méstské casti Praha 4 bylo ukoncéeno v 18:15 hodin.

Ing. Hana Horalkova
pfedsedkyné Komise majetkové
Rady méstské casti Praha 4

Ivana Kozakova
tajemnice komise



